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Al

Kreisstadt Bergheim

ander Erft

Stadtverwaltung Bergheim - Postfach [ 169 - 50101 Bergheim

Geschiftszeichen 00751-26-02 Eingang 21.05.2026

An

rainbowtrekkers Kinderhduser GmbH
Auf der Vierzig 2

50859 Kéln

Neubau eines KiTa-Gebdudes (B-P1.301)

OberauBiem, Am Tonnenberg 13

Gemarkung Oberaullem-
Fortuna
Flur 5
Flurstiick 876

Sehr geehrte Damen und Herren,

—

Der Biirgermeister

Fachbereich 8 ,,Planen und Bauen“
Abteilung 8.3 —Bauaufsicht
Bethlehemer Str. 9-11

50126 Bergheim

Ansprechpartner:
Name: Frau Teko
Zimmer: 0.78

Telefon: 02271-89-857
oula.teko@bergheim.de
www.bergheim.de
Datum: 21.07.2026

Sie erreichen mich telefonisch am besten
zwischen 8.30 und 10.00 Uhr

Persoénliche Besuchszeiten:

Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und

13.30 - 17.45 Uhr

Zusétzlich fir Thre Planer/innen

Dienstag 8.30 - 12.00 Uhr nach Absprache

aufgrund Ihrer Tatigkeit als Entwurfsverfasser tbersende ich lhnen in der Anlage eine Kopie
des an lhre Bauherrschaft gerichteten Bescheides vom heutigen Tage zur freundlichen

Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag:

Teko
Dipl.-Ing

Empfanger:

An

& Schnell GmbH
Bernstorffstrake 120
22767 Hamburg-Altona




Kreisstadt Bergheim

an der Erft
— T

Stadtverwaltung Bergheim - Postfach 1169 - 50101 Bergheim

Geschiliszeichen 00751-26-02 Eingang 21.05.2026 Der Biirgermeister
Fachbereich 8 ,,Planen und Bauen*
Abteilung 8.3 —Bauaufsicht
Bethlehemer Str. 9-11
50126 Bergheim

An Ansprechpartner:
rainbowtrekkers Kinderhduser GmbH Name: Frau Teko

Auf der Vierzig 2 Zimmer: 0.78

50859 Koln Telefon: 02271-89-857

oula.teko(@bergheim.de
www.bergheim.de
Datum: 17.07.2026

Neubau eines KiTa-Gebiudes (B-P1.301)
Sie erreichen mich telefonisch am besten
zwischen 8.30 und 10.00 Uhr

Personliche Besuchszeiten:
Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und
13.30 - 17.45 Uhr
Oberauflem, Am Tonnenberg 13 Zusatzlich fir Thre Planer/innen
Dienstag 8.30 - 12.00 Uhr nach Absprache

Gemarkung Oberauliem-
Fortuna
Flur 5
Flurstiick 876

Baugenehmigung

geman § 74 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - BauO NRW - vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) in der heute giiltigen Fassung.

Auf Ihren Antrag erteile ich lhnen, unbeschadet privater Rechte Dritter, die Genehmigung, das vorge-
nannte Vorhaben entsprechend den beigefligten und als zugehdrig gekennzeichneten Bauvorlagen
auszufuhren.

Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen, die aufgrund dieses
Gesetzes, aufgrund Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund anderen &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlich sind. (A)

Die nachstehend oder in den Anlagen enthaltenen Auflagen (A) und Bedingungen (B) sowie die grii-
nen Eintragungen sind Bestandteile dieser Genehmigung. Die Hinweise (H) sind bei der Ausfihrung
zu beachten.

Die Priifung der Bauvorlagen erfolgte im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 64 (1) BauO
NRW in der zur Zeit glltigen Fassung.

Der Prifumfang beschrénkte sich hierbei auf den in der Vorschrift genannten Rahmen.
1. Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen sind so anzuordnen, zu errichten, zu an-

dern und zu unterhalten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben oder
Gesundheit, oder die natirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet wird. Die der Wahrung dieser
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10.

14.

12.

13.

Belange dienenden allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. (H)

Bei der Ausflihrung des Vorhabens sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften in der zur Zeit
glltigen Fassung zu beachten. (H)

Fur das Bauvorhaben sind folgende Nachweise erforderlich. Diese miissen spatestens bei Bau-
beginn der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.
Ohne diese Nachweise darf mit der Bauausflihrung nicht begonnen werden.

Schallschutz, der von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen oder

sachverstandigen Stelle nach § 87 Abs.2 Satz 1 Nr, 4 BauO NRW aufgestellt oder gepriift sein
muss.

Warmeschutz, der von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstindigen oder
sachversténdigen Stelle nach § 87 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW aufgestellt oder gepriift sein
muss.

Nachweis liber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen oder sachverstandigen Stelle nach § 87 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW gepriift
sein muss. (A)

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. Nr. 301/Oberauem "Am Tonnenberg" der
Stadt Bergheim sind Bestandteil der Baugenehmigung und bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu
beachten. (H)

Das anfallende Niederschlagwasser ist (iber eine Entwasserungsanlage den vorhandenen
Grundleitungen zuzufiihren. (A)

Der gemah § 48 BauO NRW notwendige Stellplatzbedarf ist durch die im Lageplan dargesteliten 6
Stellplatze (5 Stellplatze und ein barrierefreier Stellplatz) und 22 Fahrradstellpldtze ausreichend
gedeckt. (A)

Die notwendigen Stellplatze missen befestigt und durch eine niedrige Einkantung oder Griinein-
pflanzung von der Gbrigen Freiflache abgetrennt sein. (A)

Bis zur abschlieenden Fertigstellung des Bauvorhabens muss die Stellplatzanlage ebenfalls her-
gestellt und benutzbar sein. (A)

Die Betriebszeiten sind nicht Bestandteil der Baugenehmigung und richten sich nach den
gewerbe- oder immissionsrechtlichen Bestimmungen. (H)

Ein Stellplatz ist fliir Menschen mit Behinderungen vorzuhalten. Der Stellplatz fiir Menschen mit
Behinderungen ist zu kennzeichnen. (A)

Der Feuerwehrplan / Laufkarten sind durch die Brandschutzdienststelle frei zu gegeben. Die
Richtlinie fiir die Erstellung von Feuerwehrplanen und Laufkarten kann auf der Homepage der
Kreisstadt Bergheim unter www.bergheim.de herunterladen werden. (A)

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden im Baugenehmigungsverfahren nicht
durch die Baugenehmigungsbehorde geprift. Im Baugenehmigungsverfahren sind somit der
Bauherr und der mit der Planung des Bauvorhabens betraute Entwurfsverfasser fiir die Beachtung
und Einhaltung der Belange des baulichen Arbeitsschutzes verantwortlich. (H)

Abweichungen:

Gemall § 69 BauO NRW wird von der nachstehenden bauordnungsrechtlichen Vorschrift eine
Abweichung durch besondere Verfligung zugelassen, sofern die Brandmeldeanlage nach DIN 14675
errichtet und dauerhaft betriebsbereit gehalten wird:




Seite 3
Geschiftszeichen 00751~ 26- 02
Datum 17.07.2026

. der ﬁberschreitung der Brandabschnittsldange um ca. 3 m (keine Unterteilung des
Gebaudes durch Gebaudetrennwiande)

Die geplante Kindertagesstatte stellt aufgrund ihrer Lange von ca. 43 m ein ausgedehntes Gebaude
im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauO NRW 2018 dar. Die zulassige Brandabschnittsldnge von
40 m wird damit geringfligig Uberschritten.

Auf die Ausbildung einer Brandwand bzw. einer Wand anstelle einer Brandwand soll verzichtet
werden.

Die Schutzziele der Vorschrift werden dennoch erreicht. Das Gebzude weist lediglich eine geringe
Gebaudehdhe von ca. 12,50 m auf. Hierdurch ergibt sich fiir den Brandabschnitt eine Flache von
lediglich ca. 540 m* und damit deutlich weniger als die bauordnungsrechtlich zugrunde gelegte
maximale Brandabschnittsflache von 1.600 m2.

Darliber hinaus erfolgt eine brandschutztechnische Gliederung in voneinander getrennte
Teilnutzungsbereiche. Das Gebaude ist freistehend und von allen Seiten fiir die Feuerwehr
zuganglich, sodass jederzeit ein wirksamer Léschangriff méglich ist. Zusétzlich wird eine interne
Gefahrenmeldeanlage vorgesehen, die eine frilhzeitige Erkennung von Brandereignissen unterstitzt.

Die Schutzziele der Begrenzung einer Brandausbreitung sowie der wirksamen Brandbekampfung
werden somit in gleichwertiger Weise erflillt.

Il.  Abweichung von § 31 Abs. 4 Nr. 2 BauO NRW 2018 Deckenoffnung innerhalb einer
Nutzungseinheit mit mehr als 400 m? Fliche

Innerhalb der Nutzungseinheit verbindet eine offene interne Treppe das Erd- und Obergeschoss. Die
hierdurch entstehende zusammenhangende Nutzungseinheit Gberschreitet mit ca. 430 m2 die in § 31
Abs. 4 Nr. 2 BauO NRW 2018 genannte Flache von 400 m2.

Die offene Verbindung dient dem padagogischen Konzept einer modernen Kindertagesstatte und
ermoglicht die Nutzung des zentralen Bereichs als Kommunikations-, Spiel- und Bewegungsflache.
Die Schutzziele der Vorschrift werden durch zusétzliche MaRnahmen gewahrleistet. Vorgesehen sind
eine interne Gefahrenmeldeanlage zur friihzeitigen Alarmierung sowie eine Rauchableitung mit einer
wirksamen Offnungsflache von mehr als 1 m?, die von beiden Geschossen aus ausgelést werden
kann.

Darlber hinaus ist das Gebaude freistehend und fiir die Feuerwehr von allen Seiten zuganglich. Die
Rettungswege sind kurz und bersichtlich ausgebildet.

Die sichere Rettung von Personen sowie die wirksame Brandbekampfung bleiben somit gewabhrleistet.

. Abweichung von § 36 Abs. 1 BauO NRW 2018 Verzicht auf die Ausbildung notwendiger
Flure

Abweichend von § 36 Abs. 1 BauO NRW 2018 sollen die Flure innerhalb der Teilnutzungseinheiten
nicht als notwendige Flure ausgebildet werden.

Die offene Raumstruktur entspricht dem padagogischen Konzept der Kindertagesstatte und ermoglicht
flexible sowie kindgerechte Nutzungsbereiche.

Die Funktion notwendiger Flure wird im vorliegenden Einzelfall gleichwertig erflllt. Die Gruppen- und
Aufenthaltsbereiche verfugen Uber kurze Rettungswegldngen. Die Rettungswege fihren entweder
unmittelbar ins Freie, auf den Laubengang oder liber kurze Wege in einen benachbarten
brandschutztechnisch getrennten Bereich.

Zusétzlich wird eine interne Gefahrenmeldeanlage vorgesehen. Das Gebaude verflgt Uber zahlreiche
schwellenlose Ausgange. Im Obergeschoss stehen zwei voneinander unabhangige AuRentreppen zur
Verflgung. Fur die Feuerwehr bestehen aufgrund der Vielzahl der Zugange jederzeit ausreichende
und sichere Angriffswege.

Die Schutzziele der Personenrettung und Brandbekampfung werden daher in gleichwertiger Weise
erfullt.

V. Abweichung von § 31 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW 2018 Laubengangplatte ohne
Feuerwiderstand

Der notwendige Rettungsweg des Obergeschosses wird (ber einen aullenliegenden Laubengang
geflhrt, der zwei voneinander unabhangige Aultentreppen miteinander verbindet.

Abweichend von § 31 Abs. 1 Satz 2 BauQ NRW 2018 wird die Laubengangplatte nicht als
feuerhemmendes raumabschlieRendes Bauteil ausgefiihrt. Die Tragkonstruktion wird feuerhemmend
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bemessen. Die Laubengangplatte selbst wird als offene Gitterrostkonstruktion aus nichtbrennbaren
Baustoffen hergestellt.

Aufgrund der offenen Bauweise entsteht kein geschlossener Raumabschluss, sodass eine kritische
Rauchansammlung oder Brandweiterleitung tiber die Konstruktion nicht zu erwarten ist.

Zusatzlich stehen zwei Fluchtrichtungen (iber die Auentreppen zur Verfigung. Durch die interne
Gefahrenmeldeanlage wird ein Brandereignis friihzeitig erkannt. Dariiber hinaus kénnen Personen
innerhalb des Geb&udes in benachbarte brandschutztechnisch getrennte Bereiche verlagert werden.
Zusatzlich steht eine weitere interne Treppe mit direktem Ausgang ins Freie zur Verfugung.

Die Schutzziele der sicheren Personenrettung werden daher trotz der abweichenden Ausflhrung
erreicht.

14. Brandschutztechnische MaRnahmen:

- Das dem Antrag beigefiigte Brandschutzkonzept von kélnbrandschutz, Nr. 263583 vom
11.05.2026, aufgestellt durch Fr. Dipl.-Ing. (FH) Christina Feisel und Fr. Dipl.-Ing. (FH) Dipl. Wirt.-
Ing. Corinna Laqua ist Bestandteil der Baugenehmigung.

Die dort genannten Rahmenbedingungen und Vorgaben sind bei der Errichtung und dem Betrieb
der Anlage umzusetzen bzw. einzuhalten, sofern nachfolgend keine anderen Anforderungen
gestellt werden. (H)

- Jede Gebéaudeseite mit einer AuRenwandbekleidung aus Holz oder Holzwerkstoffen muss fiir die
Feuerwehr flir wirksame Léscharbeiten dauerhaft erreicht werden kénnen und leicht zuganglich
sein. (A)

a) die Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur L6schwasserversorgung:
in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W405 ist fiir das beantragte Objekt eine
Loschwasserversorgung von 96m?/h flr die Dauer von zwei Stunden erforderlich. Es werden
keine Anforderungen an die AuRenwande formuliert. Deshalb liegt eine mittlere Gefahr der
Brandausbreitung vor. Ein neuer Léschwassernachweis ist vorzulegen

b) die Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlage fiir die Feuerwehr sowie an
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfidchen, insbesondere, wenn eine von Nr. 5 VV
BauO NRW abweichende Lésung geplant ist:
die Zufahrt sowie die Zuganglichkeit erfolgen tber die 6ffentliche Strale ,Auf dem Driesch®. Ein
weiterer Zugang ist ber die 6ffentliche Strae ,Am Tonnenberg" erreichbar
Beide Zugangstore erfiillen die Vorgaben an einen Feuerwehrzugang. Sie sind mit
DoppelschlieBungen fir die Feuerwehr auszuriisten. Der Bestellprozess ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen

c) Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen (§ 17 Abs. 3 in Verbindung mit § 40
Abs. 4)
Aufgrund von zwei baulichen Fluchtwegen sind anleiterbare Stellen nicht erforderlich

d) Anlagen, Einrichtungen und Geréte fiir die Brandbekdmpfung (wie Wandhydranten,
Schlauchanschlussleitungen, Feuerléschgeréte, Feuerldschanlagen) und fiir den Rauch- und
Wérmeabzug bei Brénden
Die Auslosetaster fiir die Rauchableitungséffnung im Bereich der internen Treppe sind in RAL
2011, tieforange, herzustellen. An den Bedieneinrichtungen muss anhand einer Leuchtdiode
erkennbar sein, ob die Fenster gedffnet oder geschliossen sind

e) Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung (wie Brandmeldeanlagen) und fir die
Alarmierung im Brandfall (Alarmierungseinrichtungen)
Als Kompensation fir die vier beschriebenen Abweichungen ist eine Brandmeldeanlage nach DIN
14675 vorzusehen. Einzelheiten sind im Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Das FIZ mit FAT, FBF und Laufkarten ist im Windfang anzubringen, die Handfeuermelder sind in
rot herzustellen mit dem Hinweis ,Hausalarm®. Folgende Erleichterungen kénnen in Anspruch
genommen werden
- Verzicht auf einen Funktionserhalt

Wartung kann auf einmal jahrlich ausgedehnt werden
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f) Betriebliche Ma3nahmen zur Brandverhiitung und Brandbekampfung sowie zur Rettung von
Menschen und Tieren (wie Hausfeuerwehr, Brandschutzordnung, Feuerschutziibungen)
Am FIZ ist ein Hinweisschild gem. VDE-AR 2100-712 anzubringen
Fir das Objekt sind Laufkarten gem. DIN 14675 zu erstellen
Es sind Brandschutzordnungen mit den Teilen A und B zu erstellen
In der Brandschutzordnung Teil B ist auf die roten Handfeuermelder gesondert hinzuweisen
Auf Feuerwehrpléne kann aufgrund der Ubersichtlichkeit verzichtet werden
Unterweisungen auf die Brandschutzordnung sind zu dokumentieren und der Bauaufsicht und der
Brandschutzdienststelle auf Verlangen vorzulegen

g) Léschwasserriickhaltung
Nicht erforderlich

15. MaRnahmen zur Barrierefreiheit:

a) AuBenbereich:

* Barrierefreier Zugang zum Gebéiude:

Hierzu werden keine Angaben gemacht Es wird davon ausgegangen, dass der Weg vom
Blrgersteig bis zum Gebaudeeingang barrierefrei ist, das heiltt schwellenlos und mit taktilen
Elementen.

e PKW-Stellplatze:

Die Ausflihrung des PKW-Stellplatzes hélt sich an die gesetzlichen Bestimmungen.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Umgrenzung der Parkplatze mittels kontrastreicher
Bodenmarkierung sowie eine schwellenlose und taktile Hinfiihrung vom barrierefreien Stellplatz bis
zum Haupteingang erfolgt.

b) Innenbereich:

e Aufzug:

Es wird davon ausgegangen, dass der Aufzug auch Uber eine entsprechende Handhabung fiir
Rollstuhlfahrende und blinde Menschen verfiigt.

e Treppen:

Es ist empfohlen, doppelte Handlaufe mit Griffhéhen fiir Erwachsene, sowie fiir Kinder einzubauen.
Eine Orientierungshilfe  durch  tastbare Handlaufmarkierungen  /Stockwerkanzeige st
wiinschenswert.

* Notrufanlage in der Behinderten-Toiletten:

Die Ausflhrung der Behindertentoiletten halt sich an die gesetzlichen Bestimmungen. Sehr oft ist
die Notrufanlage mit einem akustischen Signal aber nicht mit einem Notruf verbunden. In einem
Ort, der von Kindern belebt wird und selbstverstindlich etwas laut sein kann, kénnte der Ton des
Alarms Uberdeckt werden. Daher ist es ganz wichtig an der Stelle, dass der Notruf jederzeit
wahrgenommen wird.

16. Nebenbestimmungen der Unteren Immissionschutzbehorde 70/32:

* Die Abflihrung der bei der Herstellung von Speisen anfallenden fetthaltigen Abluft (Abgase,
Rauchgase, Geriiche) hat in Anwendung der Vorschriften der TA-Luft in den freien Luftstrom
derart zu erfolgen, dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft entstehen (siehe Hinweise).

= Die Anlage ist nach dem Stand der Technik einzeltonfrei auszufiihren.
e Die Anhaltswerte gemaR Ziffer 3 im Beiblatt 1: 1997-03 zur DIN 45680 - Messung und Be-
wertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft - dirfen beim Betrieb der

Liftungsanlage nicht Gberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die genannten Werte nicht um mehr als 10 dB(A)
uberschreiten.
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¢ In der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr sind Arbeiten, An- und Ablieferungen, etc. nicht
zulassig.

e Ab- und Zuluft Motoren der Kiichen- und Raumliuft sind nach Méglichkeit innerhalb des
Gebéudes zu verbauen und zu betreiben.

Hinweise:
Ableitung Abluft:

Die Mindestableitbedingungen, um die Abgase in die freie Luftstrémung abzufihren und eine
ausreichende Verdinnung zu ermdglichen, sind in der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) Nr. 5.5
definiert. Siehe Ausschnitt TA-Luft:

5.5 Ableitung von Abgasen
5.5.1 Allgemeines

Abgase sind so abzuleiten, dass ein ungestdrter Abtransport mit der freien Luftstrémung und eine
ausreichende Verdinnung erméglicht werden. In der Regel ist eine Ableitung iiber Schornsteine
erforderlich, deren Héhe vorbehaltlich besserer Erkenntnisse nach der Nummer 5.5.2 zu bestimmen
ist,

5.5.2 Ableitung liber Schornsteine

5.5.2.1 Allgemeines

Die Lage und H6he der Schornsteinmiindung soll den Anforderungen der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4
(Ausgabe Juli 2017) genligen.

Danach soll der Schornstein mindestens
a) eine Héhe von 10 m iiber dem Grund und
b) eine den Dachfirst um 3 m liberragende Héhe haben und

c) die Oberkanten von Zuluftéffnungen, Fenstern und Tiren der zum stdndigen Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdume in einem Umkreis von 50 m um 5 m (berragen.

Hierbei soll bei einer Dachneigung von weniger als 20 Grad die Héhe des Dachfirstes in der Regel
unter Zugrundelegung einer Neigung von 20 Grad berechnet werden, die gebéudebedingte
Schornsteinhéhe soll jedoch das Zweifache der Gebdudehdhe nicht liberschreiten.

Eine Abluftgeschwindigkeit von 7 m/sec ist anzustreben. Primares Ziel ist die Ableitung in die freie
Luftstromung. Ich verweise auch auf die VDI 2052 (Raumlufttechnik Kichen) Nr. 10.1
«Raumlufttechnische Anlagen" mit Bezug auf VDI 3895 Blatt 1 Part 1, Nr. 6.5 ,Ableiten von Abluft
und Abgasen”.

Die Ableitung von geruchsintensiver Abluft und Abgasen (Rauchgasen) ins Freie darf nur erfolgen,
wenn keine Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen entstehen kénnen. Die Abfiihrung der
Abgase muss so in den freien Luftstrom erfolgen, dass sie nicht in Raume eintreten oder in diese
ruckgeflhrt werden kdnnen.

Ist eine Ableitung lber Dach nicht mdglich, sind geeignete technische MaRnahmen zu
treffen, um die Geriliche auf ein MindestmaR zu reduzieren (Siehe VDI 3895 Blatt 1 Part 1,
Nr. 6.3 Verfahren zur Abgasreinigung z.B. Plasmaverfahren, etc.). Hier muss der Nachweis
einer Fachfirma bzw. des Herstellers, iiber die Reinigungsleistung (Stand der Technik liber
90% Luftreinigung Fett, Rauchpartikel und Gerliche) sowie alle Unterlagen

zur Anlage dem =zustindigen Bauamt sowie der Unteren Immissionsschutzbehdrde
vorgelegt werden. Filter sind durch einen Fachbetrieb zu warten und nach Bedarf
auszutauschen; ein Wartungsvertrag ist ebenfalls vorzulegen.

Das Reinigungssystem (die Filterleistung) muss entsprechend der zu behandelnden
Abluftstrome dimensioniert werden.




Seite 7
Geschiftszeichen 00751- 26- 02
Datum 17.07.2026

Nebenbestimmungen Baustelle

(1

(2)

(3)

(5)

Ist

Larmbeldstigungen und Lichtimmissionen durch Baustellen sind nach dem Stand der Technik
durch technische und/oder organisatorische Malknahmen bei Betriebsablaufen soweit wie mdglich
zu reduzieren (siehe Beiblatt zur Stellungnahme Punkt 1 und 3).

Staubbelastigungen von Baustellen sind nach dem Stand der Technik durch technische und/oder
organisatorische Malnahmen bei Betriebsablaufen soweit wie méglich zu reduzieren (siehe
Beiblatt zur Stellungnahme Punkt 2 Staubimmissionen).

Rammarbeiten sind nur zulassig, wenn vorher alle alternativen Verfahren gepriift wurden und
nachweisbar aus technischen Griinden nicht zum Einsatz kommen kénnen, da Rammarbeiten
regelmaRig zu erheblichen Beldstigungen der Nachbarschaft fiihren.

Sind Ramm- bzw. Tiefbauarbeiten nach Prifung unvermeidbar, sind die MaRnahmen zur
Verminderung erheblicher Beldstigungen, insbesondere bei nur voriibergehend betriebenen
Anlagen (z.B. Baustellenanlagen) aus der LAl (Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz)  ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Verminderung von
Erschitterungsimmissionen®, Punkt 6. (siehe Beiblatt zur Stellungnahme Punkt 4
Erschltterungsimmissionen) zu beachten und zum Schutz der Nachbarschaft anzuwenden bzw.
umzusetzen.

Die AVV-Baularm ist zu beachten.

die Nutzung einer Luftwdrmepumpe geplant, sind folgende Nebenbestimmungen und

Hinweise zu beachten:

A.
(1)

(2)

Nebenbestimmungen

Es darf nur eine Luftwdrmepumpe, die dem derzeitigen Stand der Schallschutztechnik entspricht,
betrieben werden.

Die Luftwdrmepumpe ist so zu errichten und zu betreiben, dass erhebliche Nachteile und
erhebliche Beldstigungen flir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden
kdnnen. Erhebliche Belastigungen liegen vor, wenn die von einer Anlage verursachten
Gerauschimmissionen die Immissionsrichtwerte der Ziffer 6.1 der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm - vom 26.08.1998 (berschreiten. Dabei sind Gerausche durch
bereits bestehende Anlagen (Vorbelastung) zu beriicksichtigen.

Erganzende Informationen zu den Immissionsrichtwerten:

Gebiet tags [dB(A)] nachts [dB(A)]
Kerngebiet

Dorfgebiet 50 35

Mischgebiet (MI)

allgemeines Wohngebiet  (WA) 45 30

Kleinsiedlungsgebiet

reines Wohngebiet (WR) 40 25

= Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (Nr. 6.4 TA Larm).

Um sicher zu stellen, dass bestehende Vorbelastungen incl. Zusatzbelastung der beantragten
Luftwarmepumpe nicht zu Uberschreitungen an den relevanten Immissionsorten fihren, sind die
0.g. immissionswerte, je nach Gebietseinstufung z.B. entsprechend dem gliltigem Bebauungsplan
oder bei Gebieten, die nach §34 BauGB bewertet werden, durch Einstufung des Planungsamtes
der Stadt, einzuhalten.

Begriindung:

Um der Gebietsbezogenheit der TA Larm Rechnung zu tragen und die Vorbelastung durch andere
Emittenten nicht bekannt ist bzw. die Errichtung weiterer stationarer Gerate ermaglicht werden
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(3)

(8)

(9)

soll, wurden die Immissionsrichtwerte geman Ziffer 6.1 f der TA Larm fiir die Gebiete nach 2.2 der
TA Larm um 10 dB(A) gemindert.

Somit leisten alle kiinftig hinzukommenden Anlagen keine weiteren Emissionsbeitrag, der zu einer
Erhohung der Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten filhren kann, da sie
sich somit larmtechnisch aulerhalb des Einwirkungsbereiches befinden.

Die Einhaltung der oben aufgefiihrten Immissionswerte kann durch entsprechende Abstande zu
Nachbarbebauungen erreicht werden. Ist die Einhaltung des notwendigen Abstandes nicht
mdglich, muss eine wirksame Abschirmung bzw. Einhausung/Kapselung durchgefiihrt werden.

Kénnen die oben aufgefiihrten Immissionswerte zur Nachtzeit auch unter Berucksichtigung der
unter Punkt 3 vorgenommenen SchallschutzmaBnahmen nicht sicher eingehalten werden, so ist
die Anlage wahrend der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr im gerduschreduzierten Betriebsmodus
zu betreiben. ( siehe B. Hinweise, Nr. 3 und Nr. 4 )

Bei der Positionierung des Gerates sind die unten angefiihrten Empfehlungen zu befolgen.

Die Montage in der Nahe reflektierender Flachen oder unter Vordachern ist zu vermeiden, da sich
durch Reflektionen die Schalldruckpegel nochmals erhéhen.

Bei Gerduschiibertragungen innerhalb von Gebsuden oder bei Kérperschalliibertragung diirfen
die Immissionsrichtwerte gemaR Ziffer 6.2 der TA Larm fir den Beurteilungspegel fiir
betriebsfremde schutzbediirftige Rdume (Innenpegel) nach DIN 4109, Ausgabe November 1989,
von

tags 35 dB(A)
nachts 25 dB(A)

nicht Uberschritten werden.

Um die Ausbreitung von Korperschall, der sich Uber Festkérper wie Hauswande und
Heizungsrohre ausbreitet, zu vermeiden, ist die Luftwdrmepumpe entkoppelt vom Boden
aufzustellen. (siehe auch B. Hinweise, Nr. 9)

Die Anlage ist nach dem Stand der Technik einzeltonfrei auszufihren. (siehe auch B. Hinweise
Nr. 7).

(10)Die Anhaltswerte geman Ziffer 3 im Beiblatt 1: 1997-03 zur DIN 45680 - Messung und Bewertung

tieffrequenter Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft - diirfen beim Betrieb der Warmepumpe
nicht Gberschritten werden. (siehe auch B. Hinweise, Nr. 8)

B. Hinweise:

(1)

(2)

(3)

Nach § 24 BImSchG kann die Immissionsschutzbehérde im Einzelfall (z.B. bei Beschwerden,
usw.) die zur Durchfiihrung des § 22 BImSchG erforderlichen Anordnungen treffen, so dass eine
Uberpriifung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte (durch z.B. Prognose-, Larmgutachten) und
weiterer Anforderungen der TA Larm mdglich ist.

= Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (Nr. 6.4 TA Larm).

Die unter Ziffer 2 aufgefilhrten Immissionswerte sind an der néchstgelegenen, zuldssigen
Wohnbebauung 0,5 m vor dem gedffneten, vom Larm am stérksten betroffenen Fenster der zum
Aufenthalt von Menschen bestimmten Riume, oder am Rand der néchsten bebaubaren Flache in
mindestens 4 m Hohe Uber dem Erdboden einzuhalten.

Die Hauptlarmquelle bei Luftwarmepumpen ist der Ventilator. Der Standort des Ventilators sollte
deshalb sehr sorgfaltig gewahlt werden. Stérungen durch Betriebsgerausche kénnen vermieden
oder zumindest deutlich vermindert werden, wenn vom Ventilator aus keine direkte
Sichtverbindung zu Fenstern von eigenen oder benachbarten Wohnriumen besteht.

Vermeidung von Nachtbetrieb: Viele Geb&dude haben eine grole Masse in Form von massiven
Wanden und dem Estrich der FuBbodenheizung. Sind diese Massen aufgeheizt, kann in der Zeit
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(4)

(9)

von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr die Warmepumpe entweder im Nachtmodus laufen oder ganz
ausgeschaltet werden.

Beim Betrieb sollte geprift werden, ob die Anlagensteuerung im Hinblick auf eine
Gerauschreduzierung optimiert werden kann. Dies gilt insbesondere zu Nachtzeit.

Auswahl des Gerétes: Bei der Auswahl eines Gerétes sollte auf den vom Hersteller angegebenen
Schallleistungspegel geachtet werden. Es sind bereits Gerite erhaltlich, die einen
Schalleistungspegel von weniger als 50 dB(A) erzeugen (Hinweis zum Schallleistungspegel: 3
dB(A) mehr entspricht ca. einer Verdopplung des Larmpegels).

Gerausche, die durch deutlich hervortretende Einzelténe hervorgerufen werden, sind zu
vermeiden, da diese besonders belastigend wirken und bei der Immissionsbetrachtung mit
Zuschlagen berlcksichtigt werden. Sofern dies den Herstellerangaben nicht zu entnehmen ist,
sollte direkt beim Hersteller nachgefragt und ggf. eine Garantieerklarung eingeholt werden.

Tieffrequente Gerdusche: Es muss darauf geachtet werden, dass keine tieffrequenten
Gerauschanteile auftreten. Tieffrequente Gerausche kénnen zum einen sehr belastigend wirken,
zum anderen werden diese nicht durch Fenster und Wénde gedammt.

Montage von Schwingungsdampfern: Schwingungsdampfer kénnen auch nachtraglich sowohl flr
die Aulleneinheit als auch flr die Anbindung der Rohrleitungen montiert werden.

Durch zusétzliche Pufferspeicher bei Luft-W&rme-Pumpen kénnen ggf. die Anschaltvorgange und
Betriebszeiten zur Nachtzeit verringert werden.

Empfehlungen zur Positionierung:

Aufstellung des Gerates

Neben dem Abstand zur Nachbarschaft bzw. der Ausrichtung des Geréts und von Auslédssen, ist der
Schalldruckpegel am Immissionsort auch maRgeblich von den Abstrahlbedingungen abhangig.

Die Abbildung 1 zeigt, wie sich der Immissionspegel am jeweiligen Immissionsort durch
unterschiedliche Aufstellszenarien bzw. die unterschiedliche Lage der Lufteinldsse und Luftauslasse
eines Klimagerates und einer Luft-Wérme-Pumpe verandert.

| -5 dB(A) W )
| B

Nachbar

maligeblicher
Immissionsdort

,-/’
.-/’

/_.

“ -15 dB(A) bis
Wohnhaus -20 dB(A)

w ]

Abbildung 1: Entwicklung des Immissionspegels bei unterschiedlicher Lage der Warmepumpe
(W) zum Nachbarn
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Die nachfolgenden Abbildungen zeigen, wie sich ausgehend von einer freistehenden
AuBenaufstellung einer Warmpumpe die Immissionspegel durch unterschiedliche Abstrahlszenarien

verandern. Hierbei ist es egal, ob es sich um eine an der Gebaudewand aufgestellte AuRenanlage
handelt, oder um den Auslass eines innenliegenden Gerates.

keine reflektierende Flache
ist naher als 3 m ‘?_'31/"” +0 dB(A)

———lll; =

eine

z.B. vor einer Hauswand im lll
Abstand von bis zu3 m

reflektierende Flache, bis 3m

Abstand  +3 dB(A)

Zwel reflektierende Fla-

chen, zB. o

* in einer Ecke aus bfb':t:nn;
zwel Hauswanden (Ab-

stand zum Gerat jeweils bis

Zu3m)

® zwischen zwel

Hauswanden (Wandab-
stand bis zu 5 m)

bis 5m
. unter emem Vor- Vordachhohe
dach (Vordachhéhe zum
Boden bis zu 5 m) I V sl
e

+6 dB(A)

Abbildung 2: Pegelerhohungen durch unterschiedliche Aufstellszenarien (Der Inmissionspegel
erhoht sich um den angegebenen Wert, wenn sich der Immissionsort in Richtung eines der
roten Pfeile befindet.)

Ansprechpartner Herr Bau, Telefon 02271/83-17063

17. Nebenbestimmungen der Untere Wasserbehdrde 70/21:

Gemal §44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort
zu verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Gew&sser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maoglich ist. Die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung ist daher mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-
Kreises abzustimmen und ggfs. erforderliche wasserrechtliche Antrage sind beim Rhein-Erft-
Kreis zu stellen.
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18.

Da auf der zu bebauenden Fliache die Schule abgerissen wurde, haben sich die
Oberflachengegebenheiten geéndert, welche in der Starkregengefahrenkarte NRW noch nicht
beriicksichtigt sind. Daher kann eine Aussage bei einem extremen Regenereignis nicht
getroffen werden. Ich bitte daher, auf die értlichen Gegebenheiten zu achten und diese bei der
weiteren Planung zu berlicksichtigen.
Fur den Einbau von Recyclingbaustoffen (z.B. Untergrund- oder Wegebefestigung) sind ab
01.08.2023 die Vorgaben der "Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung) zu
beachten.
In hydraulisch betriebenen Aufzigen/Hebebihnen werden Hydraulikdle verwendet, welche in
der Regel zu den wassergefahrdenden Flissigkeiten gehoren. Dies sind Stoffe, durch die im
Schadensfall (z.B. infolge eines defekten Schutzrohres) Gewasser und Grundwasser
geschadigt werden kodnnen. Fir hydraulisch betriebene Anlagen gilt neben anderen
Vorschriften auch die Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (AwSV).
Bei der Lagerung und dem Umgang mit Treibstoffen, Olen und Reinigungsmitteln ist die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der zurzeit
glltigen Fassung zu beachten.
Oberirdische Behalter fiir Stoffe
der Wassergefahrdungsklasse (WGK) 2 und 3 mit einem Volumen von > 1 m? sowie
fur Stoffe der WGK 3 (z.B. Altél) mit einem Volumen von 0,22 m? bis zu 1 m? bedlrfen vor
Inbetriebnahme einer Priifung durch einen Sachverstandigen im Sinne der AwSV sowie § 62
WHG.
Kleingebinde an wassergefahrdenden Stoffen sind grundsétzlich auf entsprechenden
Auffangeinrichtungen zu lagern.
Details der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind mit dem Rhein-Erft-Kreis
abzustimmen.

Ansprechpartnerin Frau Peulen, Telefon 02271/83-17022

Nebenbestimmungen der Untere Naturschutzbehdrde 61/2:

Auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Zuge der Baumafnahmen ist
jederzeit zu achten.

19.

Ansprechpartner Herr Béhnisch, Telefon 02271/83-16126

Hinweise der Stadtwerke:

Die ErschlieRung fiir den Neubau der KiTa im Bereich ,Am Tonnenberg/Auf dem Driesch” ist
gesichert. Folgende Punkte missen jedoch noch final geklart bzw. besprochen werden:

20.

2%

Durchfuhrung der Gelandemodellierung auf dem Gelande der KiTa als Vorbereitung zum Bau der
KiTa.

Ubergabe der Hohenplanung der Auflenanlagen der KiTa an die Stadtwerke, da diese fir die
Gelandemodellierung im Bereich des restlichen Plangebiets BP 301 bendtigt wird.

Uberarbeitung der Planung der Auftenanlage hinsichtlich der Anbindung des Haupteingangs an
die offentliche Verkehrsflache. Im B-Plan wurde der Haupteingang an der StraRe Am Tonnenberg
vorgesehen.

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung des Bauvorhabens sind der
Bauaufsichtsbehdrde die Bescheinigungen der staatlich anerkannten Sachverstandigen geman §
68 vorzulegen, wonach diese sich durch stichprobenhafte Kontrollen wéahrend der Bauausfiihrung
davon Uberzeugt haben, dass die Anlage entsprechend den erstellten Nachweisen errichtet
wurde. (A)

Die Bauzustandsbesichtigungen des Rohbaus und der abschlieRenden Fertigstellung sind jeweils
gebuhrenpflichtig. Die Geblihren werden nach Besichtigung des Bauzustandes erhoben. (H)
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22. Das beigefigte Bauschild ist geman § 11 Absatz 3 BauO NRW an der Baustelle dauerhaft und
von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen. (H)

Die Ermittlung der Geblihr fir diesen Bescheid entnehmen Sie bitte der beigefiigten Geblhren-
berechnung.

Geblihrenbescheid

Nach dem Geblhrengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in Verbindung mit der

Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung fiir das Land NW (AVwGebO NRW) und des Allgemeinen
Gebtihrentarifs zur AVwGebQ NRW in der jeweils glltigen Fassung sind hierfiir folgende Gebiihren zu

entrichten.
KASSENZEICHEN(bei Zahlung bitte angeben) BETRAG EUR
0067.0013744/0067 8.743,00 €

Zur Begriindung verweise ich auf die anliegende Gebiihrenberechnung, die ich zum Inhalt dieses
Bescheides mache.

Ich bitte Sie, die Geblihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides unter Angabe des
v.g. Kassenzeichens an die Stadtkasse Bergheim zu Uberweisen.

Konten der Stadtkasse Bergheim:

Kreissparkasse Kaoln IBAN: DE 86 37050299 0142002500 BIC: COKSDE33
Volksbank Erft e. G. IBAN: DE 43 37069252 1001900010 BIC: GENODED1ERE

Glaubiger- Identifikationsnummer DE65ZZZ00000073101

Bei Zahlung ist die Angabe von Kassenzeichen und Verwendungszweck unbedingt erforderlich. Soll-
ten Sie den Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages
im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu veranlassen. Aulerdem mussen bei
verspateter Zahlung Sdumniszuschldge erhoben werden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid/Gebiihrenbescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage
erhoben werden. Die Klage ist beim Verwaltungsgericht Kéln, 50667 Koln, Appellhofplatz, schriftlich
oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle des Verwaltungsgerichtes zu
erklaren.

Die Klage kann auch in elektronischer Form beim Verwaltungsgericht Kéln nach MalRgabe der
Verordnung Uber den elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und
Finanzgerichten im Lande Nordrhein-Westfalen - ERVVO VG/FG vom 07.11.2012 (GV.NRW. S. 548)
eingereicht werden.

Sollte die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollmachtigten versaumt werden, so wirde
dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Eine Klage gegen den Gebihrenbescheid hat keine aufschiebende Wirkung (§ 80 Abs. 2 Nr. 1
Verwaltungsgerichtsordnung — VwGO — vom 19.03.1991 (BGBI. | S. 686 ff) in der zzt. glltigen
Fassung und entbindet daher nicht von der fristgerechten Zahlung. Geman § 80 Abs. 6 VwWGO kann
die aufschiebende Wirkung bei dem Birgermeister der Stadt Bergheim, Bethlehemer Stralte 9 — 11,




